Prof. dr hab. inz. arch. Aleksander Bohm

Wytyczne do planu zagospodarowania terenu
Osi Krolewskiej w Wilanowie
(od przejscia pod ul. Przyczoétkowa do przedpola gtownego budynku SGGW)

Podstawa opracowania:
Umowa o dzieto nr KZ/76/06 z Miastem Stotecznym Warszawa

Materiaty wyjsciowe:
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Wilanowie, maj 2006

° uchwata nr. 404 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia 11 stycznia 2001 r. w
Sprawie miejscowego palu zagospodarowania przestrzennego terenow
Przedpola Patacu Wilanowskiego — zatacznikiem graficznym 1:1000

e uchwata nr. 405 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia 18 stycznia 2001 r. w
sprawie miejscowego palu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Wilanowa Zachodniego — z zatgcznikiem graficznym 1:2000

° Projekt budowlano-wykonawczy uktadu drogowego Al Wilanowskiej z
przejsciem przez potok Stuzewiecki do linii rozgraniczajacej Al. Wilanowskiej
(branza drogowa) — listopad 2002

* Projekt budowlano-wykonawczy ukiadu drogowego 6KD, na odcinku od linii
rozgraniczajgcej Al. Wilanowskiej do 7KD, z wytaczeniem 9KDp ‘(branza
drogowa) - listopad 2002

* Decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany ukfadu drogowego ulicy 7KDy na
odcinku od 6KD, do 10KDg oraz ulicy 10KDp na odcinku od 7KD, do granicy
opracowania — 24.03..2003

» Kopia planszy podstawowej z projektu zagospodarowania terenu kanatu
wodnego na Osi Krolewskiej (odcinek ul. Przyczotkowa — 6KD,) - kwiecien
2003

e Fragment koncepcji odcinka nr.7 Osi Krélewskiej

¢ Projekt budowlano-wykonawczy zbiornika otwartego w Osi Krolewskiej
(branza technologiczna i budowlano konstrukcyjna) - lipiec 2003

* Operat wodno-prawny dia odprowadzenia wod opadowych z terenu obszaréw
MU-6 i MU-7 do wod powierzchniowych Potoku Stuzewieckiego — wrzesien
2003 wraz z pozwoleniem z dnia 02.02.2004

* Decyzja pozwolenia na budoweg zbiornika otwartego w ul. 7KD_ z dnia
16.09.2005

° Materiaty na dyskietkach otrzymane w BSKZ Urzedu m.st. Warszawy

e Materialy fotograficzne ilustrujgce kanat w Osij Krolewskiej - stan z dnia
29.03.2006



o Fragment ortofotomapy Warszawy z rejonu Wilanowa — stan z pocz. 2004

e Studium Srodowiska przyrodniczo-kulturowego, opr. Prof. L. Majdecki z
zespotem, Warszawa, grudzien 1996

¢ Wizja lokalna i konsultacje na budowie oraz w BSKZ | Urzedu m.st.
Warszawy w zwigzku z projektem ~Wilanowskiego Parku Kulturowego” -
06.04.2006

o Wizja lokalna w dniu 07.07.2006

» Dokumentacja fotograficzna

e Materiaty zawarte w VIl tomie ,Przyroda i Miasto” pod red. Jana Rylkego,
Warszawa 2005

o Uchwala Rady miasta stolecznego Warszawy w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego czesé II

o Uchwata Rady miasta stotecznego Warszawy w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Arbuzowa Bis-
Rzodkiewki
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planami zagospodarowania przestrzennego, a mianowicie:

1. Przedpole Patacu Wilanowskiego

2. Wilanéw Zachodni cz. |

3. Wilanow Zachodni cz. I

4. Arbuzowa Bis-Rzodkiewki

Ponadto nalezy spodziewac sie pigtego miejscowego planu, tym razem
obejmujgcego catg O$. Plan ten bedzie konsekwencjg utworzenia ,Wilanowskiego
Parku Kulturowego”, ktorego projekt jest w konicowej fazie opracowania. Oznacza
to, ze niniejsze wytyczne do planu zagospodarowania terenu zmierzajg do
powstania projektu, w ktérym historyczna koncepcja Osi zyskataby postac czytelnej
kompozycji mimo réznorodno$ci poszczegdinych sekwencji na jej przebiegu.

Wytyczne ogdine
Wytyczne obejmujg pasmo terenu o diugosci 2300 metrow, miedzy przedpolem
Patacu w Wilanowie (wschodnia strona ul. Przyczétkowej) a przedpolem siedziby
budynku gtownego SGGW w Ursynowie na poziomie gérnej ptaszczyzny Skarpy.
Pasmo to dla potrzeb wspdlnego projektu planu zagospodarowania terenu
podzielone zostato na dziesie¢ sekwencji, zréznicowanych pod wzgledem:
e charakteru funkcjonalno-przestrzennego (i wynikajgcej stgd roboczej
nazwy sekwenciji)
e potozenia w wymienionych wyzej miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i wynikajacych stgd uwarunkowan
e stanu istniejgcego i stopnia realizacji zapisow planistycznych
(patrz tabela 1)
Wytyczne do kazdej kolejnej sekwencji zwieraja;
1. Fotografig stanu istniejgcego
2. Reprodukcje fragmentu czesci graficznej odpowiedniego MPZP
3. Wypisy z MPZP
4. TreSc i zapis graficzny wytycznych



TABELA 1

Nr Robocza nazwa Dlugos¢ | Potozenie i zapisy w |
sekwencji m odpowiednich
MPZP
| .Przejscie nad ul. | 100 .Przedpole" - 1 KDgp
Przyczétkowg”
Il .Park przed 150 .Przedpole” - ZP-O
| Ratuszem”
1 ' Promenada” 150 .Przedpole” - ZP-2
v ~Bulwar” 300 .Przedpale” - 7 KD,
JZachadni " - 4 KD,
v .Park nad ;1 250 .Zachodni |” - 4 KD
| stawem” . Zachodni I1"- 4 KD,
VI | ,Rondo” 100 ~Zachodni " -5 KD_
Vii . .Corso” 150 ,Zachodni |” - 5 KD,
JZachodni (" -5 KD,
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Legenda do zapisu graficznego wytycznych

Znionke



Wytyczne szczegdtowe do kolejnych sekwencji

. PRZEJSCIE PIESZE NAD UL PRZYCZOEKOWA

1.Fotografia stanu
istniejgcego

Widok  osiowy od
zachodniej strony ul.
Przyczéikowej W
kierunku patacu w
Wilanowie (jest on
niemal calkowicie
zastonigty  koronami
drzew glownej alei
wijazdowej)
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2.Reprodukcja
fragmentu czesci
graficznej MPZP
.Przedpole Patacu
Wilanowskiego” z
orientacyjnym
zaznaczeniem
diugosci sekwencji
(100m) w obszarze
1KD gp

Istotne oznaczenia;
0s, dwa drzewa
pomniki przyrody
(czarne  kropki  na
prawo od osi)

3. Wypisy z MPZP
Brak zapisu dotyczgcego ksztattowania Osi Krolewskiej w ramach obszaru 1KDgp



. Tres¢ i zapis graficzny wytycznych
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»Przejscie piesze nad ul. Przyczotkowa” nalezy rozwigzac jako kiadke o przebiegu
rownolegtym do osi ul. Klimczaka. tukowa konstrukcja ktadki winna by¢ na tyle wzniesiona aby
zapewnic¢ pod nig widok z poziomu terenu wzdtuz Osi Krolewskiej na patac w Wilanowie. Jej
forma ma tworzy¢ .brame” kadrujaca widok osiowy z terenu nastepnej sekwencji (,Park przed
Ratuszem”) na palac. Ponadto nalezy zaakcentowac miejsce przecigcia osi ktadki z Osig
Krolewska w sposéb podkreslajgcy ten szczegdlny punkt widokowy na jej przebiegu. Wejscia na
ktadke nalezy skomponowac z istniejacymi ciggami pieszymi, istniejacy zielenig ( z szczegolnym
uwzglednieniem dwu drzew pomnikowych) z przepustem Potoku Stuzewieckiego, istniejgcym
pomnikiem i nowym o$wietleniem parkowym w tym rejonie oraz okazjonalng iluminacjg. Ponadto
nalezy okreslic zakres cie¢ korekcyjnych koron drzew w alei przed palacem w Wilanowie,
koniecznych dla jego widocznosci w Osi Krolewskiej.



Il. Park przed Ratuszem

1.Fotografia stanu
istniejacego

Widok osiowy w kierunku
zachodnim. Po lewej
stronie budowa ratusza,

na ostatnim widoczna
planie Skarpa , kadrowana
naroznikami nowej
zabudowv Wilanowa.

2. Reprodukcja fragmentu czesci graficznej MPZP ,Przedpole Patacu Wilanowskiego” z
orientacyjnym zaznaczeniem dlugosci sekwencji (1 50m) w obszarze ZP O.

Istotne oznaczenia:

0$ kompozycji, obrys kanatu (nieprecyzyjnie), nieprzekraczalna linia zabudowy (niesymetrycznie),
linie rozgraniczajace z terenami ZPU3 i ZPUA4 i linie ograniczajgce szpalery (symetrycznie)

3. Wypis z MPZP

Ogolnie:

....5ZCzegblne zasady ksztaftowania | ochrony krajobrazu miejskiego w rejonach bezposrednigj
ekspozycji zespoléw zabytkowych.”, nakaz odtworzenia kanatu, wymagana opinia Konserwatora
Zabytkow

Ustalenia szczegdlowe:



zielen parku Przedpole Patacu Wilanowskiego z odcinkiem kanalu na osi Palfacu, nakaz zachowania w
kompozycji zieleni otwarcia widokowego co najmniej 25 m - w osi Patacu i symetrycznej kempozycji
Posrednio:

koordynacja zagospodarowania terenu z obszarami ZP-2, ZPU-3 i ZPU-4

4. Tresc¢ i zapis graficzny wytycznych
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»Park przed Ratuszem” nalezy zaprojektowa¢ jako kompozycje zieleni podporzadkowanej Osi
Krolewskiej. Jej dominantg winna by¢ tafla wody nawiazujaca swoim ksztattem do istniejacego
niegdys w tym miejscu kanatu. Forme sadzawki nalezy skomponowac z obiektem wznoszonego
ratusza i nadac jej charakter reprezentacyjny. Oznacza to miedzy innymi koniecznos$é ukrycia
pod korytem sadzawki (o gteboko$ci max. 0,5 m i szerokosci ok. 10 m) wszelkich urzgdzen
zwigzanych z retencja wody deszczowej oraz korekty linii brzegowej ponizej jazu pietrzacego
(patrz. dokumentacja ECO-PROGRESS). W zwigzku z tym dopuszcza sig niewielkie wyniesienie
poziomu lustra wody ponad istniejacy poziom terenu. Zielen komponowana wzdtuz sadzawki
winna zapewnia¢ osiowg ekspozycje o szerokosci minimum 25 m w Swietle miedzy elewacjg
ratusza a koronami drzew (w jednym gatunku) . Projektowana zielen i sadzawke nalezy powigzac
kompozycyjnie z rozwigzaniem przyjetym w | sekwencji (,Przejscie nad ul. Przyczolkowa).
Zachodnie zakorczenie sadzawki - w rejonie poczatku Il sekwencji (,Promenada”) - nalezy
skomponowa¢  w sposob zapewniajgcy ciaglos¢ i czytelno$é Osi Krolewskiej, kidra po
przekroczeniu projektowanej w tym miejscu jezdni akcentowana bedzie korytem kanatu powyzej
Jazu pietrzacego. Oznacza to wymaog zharmonizowania wszystkich elementdw matej architektury
(obudowy sadzawki, brzegow jazu, kanalu powyzej jazu, ksztattdw i nawierzchni ciggow pieszych,
pacholkow i balustrad, a zwlaszcza wysokosci masztéw oswietlenia ulicznego i parkowego wzdtuz
kanatu i po obydwu stronach jezdni). Nalezy przedstawic koncepcje iluminacji. W sadzawce

nalezy zapewnic staly poziom wody i jej ruch w obiegu zamknigtym ( w polgczeniu z ew.
fontannami lub rzygaczami)



Hl. Promenada

1.Fotografia stanu
istniejacego

Widok po osi w kierunku
wschodnim. Na pierwszym
planie widoczna koncowka
zrealizowanego kanatu z
sekwencji IV ,Bulwar”,

2. Reprodukcja fragmentu
czesci graficznej MPZP
.Przedpole Patacu
Wilanowskiego” z
orientacyjnym zaznaczeniem
dlugosci sekwencji (150m) w
obszarze ZP-2.
Istotne oznaczenia:
0$ kompozycji, obrys kanatu
(nieprecyzyjnie), linie
rozgraniczajace i
nieprzekraczalne linie
zabudowy MU-5 i MU-6
(symetrycznie) z
zaakcentowaniem
naroznikdw, linie
rozgraniczajace z terenami
ZPU3 i ZPU4 (symetrycznie)
i linie ograniczajace szpalery
(symetrycznie)

3. Wypis z MPZP

Ogalnie:

.---8Z¢zZegolne zasady ksztattowania | ochrony krajobrazu miejskiego w rejonach bezposredniegj
ekspozycji zespolow zabytkowych..”, nakaz odtworzenia kanatu, wymagana opinia Konserwatora
Zabytkow

Ustalenia szczegotowe:

aleja parkowa z adcinkiem kanaiu wodnego na Osi, nakaz zachowania w kompozycji zieleni otwarcia
widokowego co najmniej 25 m - w osi Palacu i symetrycznej kompozycji, nakaz symetrii pierzei
zabudowy terenéw MU-5 i MU-6 (z ich szczegdlnie starannym opracowaniem)

Posrednio:

koordynacja zagospodarowania terenu z obszarami ZP-0, ZPU-3 i 6KDL, oraz zabudowa na terenach
MU-5 i MU-6



4. Tres¢ i zapis graficzny wytycznych

»Promenada” wzdiuz Osi Krolewskiej winna by¢ kompozycjg reprezentacyjng, symetryczng po
obydwu stronach kanalu. Zasada ta obowigzuje w stosunku do: uksztattowania profilu brzegow
kanalu, zagospodarowania ich krawedzi powyzej lustra wody, przebiegu ciggéw pieszych,
towarzyszgcej im malej architektury, oswietlenia, zieleni i zharmonizowania przeciwleglych pierzei
architektonicznych (ktérych linie zabudowy winny pokrywa¢ sie z liniami rozgraniczajacymi wg. zapisu
MPZP). Sciez'ke rowerowa nalezy poprowadzi¢ tylko na jednym z brzegéw. Mimo retencyjnej funkcji
tego odcinka kanalu, jego wystro architektoniczny i kompozycja zieleni w obrysie koryta i poza nim,
musi nada¢ mu charakter glownej atrakcji salonu urbanistycznego. Oznacza to podporzadkowanie
wszystkich urzgdzen hydrotechnicznych wzgledom estetycznym. W pierwszym rzedzie wymaga to z
rozwigzan gwarantujgcych staly, wysoki poziom lustra wody, obnizany jedynie w krétkich okresach
poprzedzajgcych zagrozenie powodziowe. Urzadzenie brzegow pokrytych zielenig komponowana, w
wyznaczonych miejscach winno zapewniac bezpieczny dostep w poblize wody. Nalezy umozliwié
przekraczanie kanatu mostkami lub brodami. Ciagi spacerowe po obydwu stronach nalezy obsadzi¢
regularnymi szpalerami drzew zharmonizowanych pod wzgledem wielkosci i gatunkow. Miedzy
koronami drzew, w osi kanatu nalezy zachowac odstep nie mniejszy niz 25 m zapewniajgcy
ekspozycje palacu w Wilanowie. Na catym przebiegu Promenady nalezy zastosowac jeden typ fawek,
koszy, tablic reklamowych i temu podobnych elementéw umeblowania miejskiego. Linie lamp na
obydwu brzegach nalezy przeprowadzié w kontynuacji linii lamp w sekwencji Il (,Park przed
ratuszem”). Natomiast nie ma tego wymogu w odniesieniu do sekwencji IV (,Bulwar”). Nalezy
przedstawic koncepcje iluminacji.



1V. Bulwar

1.Fotografia stanu
istniejacego

Widok po osi w kierunku ,-*
zachodnim {czegse
zagospodarowania terenu
zrealizowana w  granicach
MPZP | Przedpole Patacu
Wilanowskiego”)  Na lewym
brzegu - trasa konna
(oddzielona od pasma
parkingowego stupkami, na
prawym brzegu - ciag pieszy.

2. Reprodukcja  fragmentu czesci
graficznej MPZP ( w gdrej czesci
»Przedpole Patacu Wilanowskiego” w
dolnej ,Wilanéw Zachodni 17 ) Z
orientacyjnym Zaznaczeniem diugosci
sekwencji (300m) w obszarach 7KD, i 4KD,.

3. Wypis z MPZP, Przedpole Patacu
Wilanowskiego”

Ogdlnie:

- ....8ZCZegolne zasady ksztattowania i
ochrony krajobrazu miejskiego w rejonach
bezposredniej ekspozycji zespolow
zabytkowych..”

Poprzez nazwe: Al. Na Osi Palacu
Wilanowskiego (o szerokosci 80m)

- nakaz odtworzenia kanalu

Posrednio:

Plan ustala ukfad ulic lokalnych i dojazdowych
pozwalajac na ich usci$lenie w ramach
projektow realizacyjnych

Wypis z MPZP ,Wilanéow Zachodni I
Ustala sie zagospodarowanie osi
wilanowskich w postaci alej z zielenig i
kanatem wodnym pomiedzy pasami
drogowymi
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4. Tresc¢ i zapis graficzny wytycznych

| .»Bulwar” obejmuje tereny polozone w
dwu MPZP — Przedpole” o Wilanow

3 Zachodni  I". Zrealizowana czesc
.Bulwaru” polozonego w pierwszym z
- wymienionych planow wymaga

przerobki. Nalezy skorygowacd uktad
pasm parkingéw  towarzyszacych
jezdniom na obydwu brzegach kanatu
(patrz  ,,Opinia wraz zaleceniami
ksztattowania  Osi Krolewskiej w
Wilanowie")  Korekta polega na
przeniesieniu stanowisk postojowych,
obecnie skierowanych prostopadle od
jezdni w strong kanalu, na drugg strone
jezdni, bez zmian jej profilu. Dotyczy to
obvdwu iezdni wokdt kanatn  Tvm
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kazdej stronie. W pasmach tych nalezy
umiescic Sciezke konng {po
pofudniowej stronie ) i deptak (po
potnocnej stronie), ktorych
prostokresiny dotad przebieg,
podyktowany  szczuptoscia miejsca,
moze byc teraz ,zmigkczony”. Pocigga
o za sobg takze korekte przebiegu
Sciezki rowerowej w taki sposob aby
nie kolidowata z nowym polozeniem
parkingdw. Nalezy usunaé zbedne - po
korekcie - stupki oddzielajace Sciezke
konng od parkingdw, oraz wprowadzié
zywoploty formowane miedzy
bulwarem a  jezdniami. Zielen
wprowadzona ponizej gornej krawedzi
koryta kanalu nie moze zastaniaé lustra
wody w widoku z ciggéw spacerowych.
Nalezy skomponowaé aleje wzdluz
- o e S ) obydwu pasm jezdni, przy zalozeniu,
2N RN et e ze zewnelrzny szpaler bedzie sadzony
w przerwach miedzy stanowiskami postojowymi co wyznaczy takZze rytm drzew w szpalerach od
strony ciggow spacerowych | kanaiu. Miedzy koronami drzew w osi kanalu nalezy zachowa¢ odstep
nie mniejszy niz 25 m. Wszystkie urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z retencyjng funkcjg kanatu
powinny by¢ zaprojektowane estetycznie lub zamaskowane odpowiednim uformowaniem terenu lub
zielenig. Projekt i pielegnacja koryta kanatu winna zapewniac jego reprezentacyjny wyglad zwlaszcza
w czasie okresowego obnizenia poziomu wody. Dotyczy to szczegadlnie wschodniego i zachodniego
kranca kanalu ktére nalezy wykorzystaé do zaakcentowania Osi Krolewskiej forma architektoniczng i
okazjonalng iluminacjg. Nalezy rozwigzac bezkolizyjne potgczenia z dalszymi odcinkami $ciezki
konnej. Ciagi piesze wzdiuz zabudowy dostosowac do jej programu uzytkowego. Elementy malej
architektury w obrebie bulwaru powinny by¢ zharmonizowane i dostosowane do rekreacyjnego
charakteru miejsca. Nalezy skomponowaé wszystkie rodzaje symetrycznie rozmieszczonych pasm
oswietlenia bulwaru tj. wzdtuz obydwu pierzei handlowych, wzdiuz sciezki konnej i deptaku oraz
ewentualne fragment iluminowane (lustra wody, mostéw, motywow zieleni itp.). linie zabudowy zgodne
z liniami rozgraniczajgcymi wg MPZP.
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V. Park nad stawem

1.Fotografia stanu
istniejgcego.  Widok
po osi w kierunku
zachodnim. Na
pierwszym planie
realizacja  ostatniego
odcinka  kanalu w

sekwencji v
(.Bulwar”) w ramach
MPZP LWilanow

Zachodni ). Na
ostatnim planie zielen
Skarpy
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2. Reprodukcja fragmentu czesci graficznej
MPZP ,Wilanéw Zachodni I” (z niewielkim
fragmentem planu obwiedzionego zétymi kropkami
»Wilandw Zachodni II” - takze obszar 4KD\) z
orientacyjnym zaznaczeniem diugosci sekwencji
{250m) w obszarze 4KD,

3. Wypis z MPZP ,Wilanow Zachodni I

Ustala sie zagospodarowanie osi wilanowskich w
postaci alej z zielenig | kanatem wodnym pomiedzy
pasami drogowymi
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. Tresc i zapis graficzny wytycznych

~Park nad stawem” jest odcinkiem Osi
Krolewskiej, ktorego dominantg jest staw.
e Obrys stawu jest silnie wydluzony i ma miescic
o \ "'| e sie w  wymiarach 120m x 35 m. Linia

‘ = brzegowa moze byc¢ ksztaftowana dowolnie,
NS stosownie do koncepcji parku w stylu
N LN _ swobodnym. Wokdl parku biegng dwie jezdnie
g 0 szerokosci 6m kazda, bedgce przedtuzeniem
{ 1 S jezdni z poprzednie] sekwencji IV ("Bulwar”).
T % Przed skrzyzowaniem z ulicg Sobieskiego Bis -
IRCEN w nastepnej sekwencji VI (,Rondo”) - jezdnie le
: , o zblizajg sie do siebie z zachowaniem pasma
g B sl YA rozdzielajacego o szerokoéci 3 m. Przebieg
& Mow BabEs N ' i obydwu jezdni w obrebie sekwencji ,Park nad
L . - * i stawem  WINIeN  Zdpewnic  [dk  Ndlwigkssd
| C B s # ) ' nrwiarzehnie narkiy  w 1ch  obrehie 7

P N T I E IR AN i ER e — P

MPZP. Ewentualne parkingi towarzyszgce
jedniom nalezy zaprojektowaé po zewngtrznej
stronie w stosunku do stawu. Natomiast po
wewnetrzne] stronie nalezy zaprojektowac
Sciezke wokot stawu (tzw. ambulatio) i
bezkolizyjng w stosunku do niej jedng $ciezke
rowerawg. Kompozycja zieleni parkowej winna
podkresla¢ otwarcia widokowe Osi Krolewskiej
w strone patacu w Wilancwie oraz patacu na
skarpie w Ursynowie (obecna siedziba SGGW).
Szerokos¢ miedzy koronami drzew w pasmie
tej osi nie moze by¢ mniejsza niz 25 m. Nalezy
rozwazy¢ zasilanie stawu wodg z ciekow
podskarpowych a urzadzenia hydrotechniczne
z tym zwigzane jak rowniez wynikajace z
ewentualnej retencyjnej funkcji stawu powinny
byc zaprojektowane estetycznie lub
zamaskowane odpowiednim uformowaniem
terenu lub zielenig. Poziom wody w stawie
powinien by¢ utrzymywany na stalym poziomie
ze wzgledu na komponowang roslinnosé
przybrzezng i wodng. Nalezy rozwigzac
bezkolizyjne polaczenia z dalszymi odcinkami
Sciezki konnej i rowerowe|. Ciagi piesze i ich
wyposazenie  wzdiuz  zabudowy  nalezy
dostosowac do jej programu uzytkowego.
Nalezy zaprojektowa¢ ogrodzenie i bramy do
parku oraz chodnik bezpieczenstwa po jego
zewnetrznej stranie. Elementy matej
architekiury i oswietlenia w obrebie parku
powinny byc zharmonizowane i dostosowane
do rekreacyjnego charakteru miejsca.
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Vi. Rondo

1.Fotografia stanu
istniejacego. Widok po
0si w kierunku zachodnim.
Wysoka zielen na drugim
planie zastania Skarpe.

2. Reprodukcja fragmentu
czesci graficznej MPZP
~Wilanow Zachodni |” z
orientacyjnym zaznaczeniem
diugosci sekwencji (100m) w
obszarze 5KD,

3. Wypis z MPZP

54KD | . O$ Krélewska na odcinkach od wschodniej granicy planu do ul. Sobieskiego-Bis — lokalna
80,0m. Ponadto ,zagospodarowanie csi wilanowskiej w postaci alei z zielenig”. Ponadto zapis
graficzny planu informuje:” aranZowanie posadzki i matej architektury, linie zabudowy moga byc

korygowane w wyniku konkursu architektonicznego”.
Fragment projektu budowy ul. Sobieskiego-Bis na odcinku od. Al. Wilanowskiej do ul. Ptaskowickiej,

umieszczono ponizej.
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4. Tresc¢ i zapis graficzny wytycznych

~Rondo” jest sekwencjg wyraznie
odmienng od pozostatych, z powodu
dominujacego  wplywu  czynnika
komunikacji. Pasmo  zieleni
nadwodnej na Osi Krolewskigj jest tu
przeciete planowang arterig ulicy
Sobieskiego-Bis (z tramwajem). Stad
dia zachowania a nawet
podkreslenia wielkoprzestrzenne;j
kompozycji Osi, nalezy
zaprojektowa¢  konstrukcje ronda
pieszego nad poziomem
skrzyzowania. Konstrukcja winna
spetniac role ,Jandmarku” a zarazem
by¢ platformg widokowa wigzgcy
zamkniecia  perspektywiczne  Osi
Krolewskiej z dominantg Swiatyni
Opatrznosci Bozej. Poziom platformy
nalezy polaczy¢ z poziomem terenu

I o B | B et s I TGS § -
) e t r

v ujyly MO e Vo

W rozwigzaniu architektonicznym
platformy nalezy wyeksponowac
dominujgcy kierunek Osi {gczacy
JPark nad stawem” w V sekwencji z
.Corsem” w  sekwencji VI
Niezaleznie od tego nalezy
umozliwi¢ bezkolizyjne
przekraczanie ulicy Sobieskiego Bis i
przejscia miedzy przystankami.
Nalezy zapewni¢ ciaglos¢ sciezki
konnej i rowerowej albo na poziomie
terenu (z sygnalizacjg Swieting w
miejscu przekraczania ul.
Sobieskiego-Bis) albo poprzez
wprowadzenie ich na  poziom
platformy. Zewnetrzny  obrys
platformy powinien by¢ zblizony do
okregu o $rednicy nie przekraczajgcej
60 m. Rozwigzanie $rodkowej czesci
nalezy dostosowac do koncepcji
catoéci (z mozliwoscia wprowadzenia
przeswitu. Schody, rampy, ew. windy,

balustrady, oswietlenie i inne
elementy wyposazenia  platformy
nalezy skomponowac z
zagospodarowaniem terenu

sgsiednich sekwencji.
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VIl. Corso

1.Fotografia stanu
istniejgcego. Widok po osi
w kieruku zachodnim. Za
kepami drzew, za ostatnim
planie widoczna  zielen
Skarpy z ukrytym w nigj
palacem w  Ursynowie
(SGGW).

2. Reprodukcja fragmentu czeSci graficznej MPZP ,,Wilanéw Zachodni I” (niebieskie litery na
biatym tle) i ,Wilanéw Zachodni 1I” (czarne litery na szarym tle) z orientacyjnym zaznaczeniem
diugosci sekwencji (150m) w obszarach 5KD,
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3. Wypis z MPZP

5KD . . O$ Krélewska na odcinku od ul. Sobieskiego-Bis do granicy planu — lokalna 40,0m. Ponadto
»zagospodarowanie osi wilanowskiej w postaci alei z zielenig”. Ustala sie pelna ochrone zieleni w
obszarze oznaczonym symbolem ZP. Ponadto zapis graficzny planu informuje:” aranzowanie
posadzki i malej architektury, linie zabudowy moga byc korygowane w wyniku konkursu
architektonicznego”,

4. Tresc i zapis graficzny wytycznych
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»Corso” jest sekwencjg Osi Krolewskiej dla ktorej plan zagospodarowania terenu musi rozstrzygnac o
przebiegu i parametrach jezdni biegnacej od skrzyzowania w sekwencji VI (,Rondo”) w kierunku ulicy
Zdrowej. W ramach linii rozgraniczajacych nalezy zaprojektowac ulice (jezdnia szerokosci 6 m) o
charakterze alejowym z towarzyszacymi chodnikami po obydwu stronach oraz sSciezkg konng i
Sciezkg rowerowa (po przeciwnych stronach jezdni). Zakonczenie ulicy w obrebie sekwencji ,Corso”
nalezy zaprojektowa¢ w formie kameralnego placu pieszego uwolnionego od ruchu kotowego dzieki
odgalezieniu jezdni w kierunku potudniowym. Na placu nalezy zaprojektowac akcent dostosowany do
koncepcji zagospodarowani terenu sekwencji ,Corso” podkreslajgcy kompozycje Osi Krélewskigj.
Korony drzew tworzgcych aleje wzdiuz jezdni nie moga zaslania¢ widoku w kierunku patacu w
Wilanowie ani w kierunku patacu na Skarpie w Ursynowie, co oznacza koniecznosé zachowania
miedzy nimi odlegtosci nie mniejszej niz 25 m. Elementy malej architektury i oswietlenia nalezy
skomponowac z zagospodarowaniem terenu sasiednich sekwencji.



VIII. Pasaz handlowy

1.Fotografia stanu
istniejacego. Widok po
osi w kierunku wschodnim.
Zielen na  pierwszym
planie zastania odleglg
zabudowe nowych
zespolow mieszkaniowych
Wilanowa.

DIEIRIAINERENS— - A B BRI 2558

2. Reprodukcja fragmentu czesci graficznej MPZP, Wilanéw Zachodni 1” (niebieskie litery na
bialym tle) i ,,Wilanéw Zachodni II” (czarne litery na szarym tle) z orientacyjnym zaznaczeniem
diugosci sekwencji (150m) w obszarach 6MU



3. Wypis z MPZP

Dla terenu oznaczonego 6 MU plan { zardwno,Wilanéw Zachodni I” jak i Wilanow Zachodni 11"
przewiduje zabudowe mieszkaniowa z towarzyszgcymi ustugami a takze biurowo-administracyjng z
ustugami w parterach o wysokosci maksymalnej 14,5 m. Ustala sig obowigzek otwarcia bramowego
(7) na osi palacu Wilanowskiego. Ustala sie nakaz ksztattowania elewacji od strony ulicy O$
Krolewska w sposob podkreslajacy eksponowany charakter lokalizacji.

4. Tresc¢ i zapis graficzny wytycznych

»Pasaz handlowy” jest sekwencjg Osi Krolewskiej w ktorej realizacja zapisu MPZP ¢ ,otwarciu
bramowym” wymaga scalenia i reparcelacji dzialek, gdyz ich obecna struktura to uniemozliwia.
Roéwniez wytyczenie ulicy Zdrowej do ktérej ,Pasaz handlowy dochodzi - tego wymaga. Nalezy
przyjaé 15 m jako szerokos¢ linii rozgraniczajacych i w tych ramach zaprojektowac przebieg ulicy
pieszo-jezdnej z zatozeniem mozliwosci dojazdu do dzialek potozonych po stronie poludniowej od
strony ul. Olszewskiego-Bis (5a KD | ). Zielen uliczng oraz elementy malej architektury i oswietlenia
nalezy skomponowa¢ z zagospodarowaniem terenu sasiednich sekwencji oraz z planowanym
skrzyzowaniem z ul. Zdrowa.



IX. Ulica willowa

1.Fotografia stanu istniejgcego. Widok
po osi w Kierunku zachodnim. Na drugim
planie zabudowa objeta zapisem art. 54
MPZP Arbuzowa Bis — Rzodkiewki”

(na reprodukcji MPZP tej sekwencij,
dziatki te polozone sg nad czerwong
krooka). za nia widoczna zielen Skarpv.
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2. Reprodukcja fragmentu  czesci
graficznej MPZP,Wilanéw Zachodni 1”
(niebieskie litery na biatym tle), ,Wilanéw
Zachodni II” (czarne litery na szarym tle) i
»Arbuzowa — Bis Rzodkiewki” (na liliowym
tle) z orientacyjnym zaznaczeniem dlugosci
sekwencji (650m) w obszarach 5ME, MJ,
MU, i dziatkach o szczegéinych warunkach
uzytkowania wg art.54 MPZP  Arbuzowa -
Bis Rzodkiewki"

3. Wypis z MPZP

5ME tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej, o wysokosci
do 9 m, wyklucza sie lokalizacje usiug,
otwar¢ widokowych nie okresla sie.

W MOZP  Arbuzowa-Bis—Rzodkiewki, na
terenie  bloku nr. 19 i 24 (MU) mozliwa
jest zabudowa mieszkaniowo ustugowa.
Plan nie zewala na sadzenie drzew
wysokopiennych o koronach ponad 11 m
wysokosci  w  rzedach o kierunkach P :
prostopadiych do skarpy. syt iy b e g B E o

i.:s.flli




| 4. Tresc i zapis graficzny wytycznych

‘ , : Uwaga, ze wzgledu na wielkosc terenu rysunek
' planu zostat zmniejszony w stosunku do planow
pozostafych sekwencji

»Ulica willowa” jest sekwencja Osi Krolewskiej dla
ktérej plan zagospedarowania winien wprowadzad:
propozycje scalenia i reparcelacji w obrebie MPZP
i : Wilanéw Zachodni " i Wilanéw Zachodni 11" oraz
. : wprowadzi¢ linie zabudowy w obrebie blokéw 19 i
24 objetych MPZP ,Arbuzowa-Bis—-Rzodkiewki”.

Celem tych propozycji jest z jedne] strony

nmozliwienie  wvtyrzenia ulicy (na  terenie o
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terenu pomiedzy Osig Krdlewskg zadochodzacg do
;5 ; niej pod ostrym kagtem ulicg wytyczong w MPZP
R q° = JArbuzowa-Bis-Rzodkiewki”. (jej 0$ zaznaczono
% %, : ‘ na niebiesko). Na catym terenie tej sekwencji w
\ : ramach wyznaczonych linii rozgraniczajgcych
- . (15m) nalezy zaprojektowac ulice z jezdnig o
i X szerokosci 6 m z chodnikami, o$wietleniem i
i s Ny, . : innymi elementami wyposazenia ulicy. Nalezy
' % ‘ : wprowadzi¢ jeden rzad drzew strzyzonych w
i R t chodniku po potudniowej stronie jezdni. W rejonie
istniejacego mostku na potoku nalezy okresli¢
zakres wyburzen zabudowy istniejace] i
zaprojektowa¢ kameralny plac, skomponowany z
podobnym placem na drugim brzegu potoku. Plac
na ktorym zbiega si¢ ciag spacerowy wzdiuz
potoku z Osig Krolewska powinien byc
zaprojektowany jako miejsce umozliwiajgce
odpoczynek z ewentualnym schronem od
deszczu, a zarazem byé powigzany widokowo z
patacem w Ursynowie (obecna siedziba SGGW).




X. Park na Skarpie

1.Fotografie stanu
istniejgcego.

1.Widok po osi w
kierunku zachodnim. Na
pierwszym planie
mostek na kanale ( na
reprodukcji MPZP  tej
sekwencji mostek ten
polozony  jest  obok
czerwonej kropki), na
ostatnim planie zielen
Skarpy zaslaniajaca
patac w Ursynowie

2. Widok osiowy w
kierunku wschodnim z

tarach na nrradnnh

[a¥a Vel sl et

3. Widok w kierunku
zachodnim z  pofowy
wysokosci  Skarpy na
taras z niszg w murze
oporowym na przedpolu
SGGW
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5. Tresc i zapis graficzny wytycznych

+Park ma Skarpie” nalezy zaprojektowac¢ jako czes¢ wickszej kompozycji jakg jest Skarpa
Warszawska z uwzglednieniem wszystkich uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych tego obszaru.
W ramach sekwencji Osi Krolewskiej  nalezy zaprojektowac urzadzenie terenu na przedpolu patacu
po jego poinocno-wschodniej stronie. Miejsce to powinno umozliwiac widok w trzech kierunkach, to
znaczy ze oprocz Osi Krolewskiej nalezy wyeksponowaé widok wzdtuz osi patacu w Ursynowie oraz
: ‘ § ’ b . symetryczny do
wilanowskiego widok w
kierunku  potnocnym. Na
podstawie wytycznych
kanserwatorskich nalezy
odtworzy¢ zabytkowe mury
oporowe i schody terenowe
oraz kompozycje zieleni wokol
gérnego i dolnego tarasu. Na
podstawie inwentaryzacji |
oceny drzewostanu Skarpy
nalezy okreslic zakres cigc
sanitarnych oraz wycinke lub
Pleebwicugiie  RUITUE Uleow,
niezhedna dla  czvleinoscl

¥ '

~~~~ g mtwe i [
przedstawiC koncepcje takiego
przebiegu energetycznej linii
napowietrzne;j aby nie
obnizata ona walorow
krajobrazowych. Nalezy
przedstawic koncepcje
uksztattowania zbiornikow |
ciekow wodnych wraz =z
zagospodarowaniem ich
otoczenia oraz przedstawic
zasady gospodarki wodne;.
Nalezy zaprojektowaé uklad
sciezek spacerowych
(pieszych, rowerowych i
konnych) wraz z o$wietleniem
i malg architektura.

W  rejonie  mostku nad
potokiem nalezy
dokomponowaé¢ drugg czesc
placu zaprojektowanego na
brzegu potnocnym. Majg one
wspolnie  tworzy¢  miejsce
akcentujgce skrzyzowanie tras
wzdiuz  potoku z  Osig
Krolewsks.




