Referat Gospodarki Nieruchomosciami

Do zakresu dziatania Referatu Gospodarki Nieruchomosciami, wchodzacego w sktad
Wydziatu Zarzadzania Nieruchomos$ciami dla Dzielnicy Wilanéw nalezy w szczegolnoSci:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

nabywanie nieruchomosci, w tym:

a) w drodze umowy sprzedazy w imieniu i na rzecz m.st. Warszawy, nieruchomosci
przeznaczonych na cele inwestycyjne o zasiggu dzielnicowym, wymienione
w zalgczniku dzielnicowym do uchwaty budzetowej m.st. Warszawy na dany rok i w
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, w tym nabywanie, oprocz
prawa wlasno$ci, innych praw zwigzanych z nieruchomos$cig, w tym prawa
uzytkowania wieczystego i prawa rzeczowego ograniczonego,

b) nieruchomosci pod pasy drogowe drog gminnych oraz nieruchomosci innych niz
nieruchomosci pod pasy drogowe, na potrzeby zarzadzania drogami,

C) na rzecz m.st. Warszawy, do zasobu gruntdéw gminnych, cz¢$ci nieruchomosci
polozone poza liniami rozgraniczajagcymi inwestycji, jezeli zgodnie z opinig Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego, czg¢sci te nie nadajg si¢ do prawidtowego
wykorzystania na dotychczasowe cele, zgodnie z art. 113 ust. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, z pdzn.
zm.);

prowadzenie spraw z zakresu sprzedazy w drodze przetargu, nieruchomosci m.st.

Warszawy potozonych na obszarze Dzielnicy zabudowanych budynkami

mieszkalnymi, z ktorych wykwaterowani zostali wszyscy lokatorzy;

prowadzenie spraw z zakresu sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad

zasobu m.st. Warszawy w drodze przetargu;

prowadzenie spraw dotyczacych nabywania 1 zbywania lokali mieszkalnych

i uzytkowych, potozonych na obszarze Dzielnicy, ktore beda wchodzi¢ lub wchodza

w sktad zasobu lokalowego m.st. Warszawy, a takze nabywanie budynkow potozonych

na obszarze Dzielnicy, ktére beda wchodzi¢ w sklad zasobu lokalowego m.st.

Warszawy,

udzielane bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych m.st. Warszawy, a takze

wystepowanie z zagdaniami zwrotu tej bonifikaty;

rozpatrywanie spraw dotyczacych wyrazania zgdéd na wykreSlenie hipoteki

zabezpieczajacej naleznosci m.st. Warszawy w stosunku do nabywcow lokali;

ustalanie stanu prawnego nieruchomosci, w tym:

a) ustalanie zgloszonych roszczen bylych wilascicieli badz ich nastgpcow prawnych, w
stosunku do nieruchomos$ci zabudowanych budynkami, ktére planuje si¢ sprzedac
lub w ktorych planuje si¢ sprzedaz lokali,

b) ustalanie czy w stosunku do tych nieruchomos$ci tocza si¢ postepowania
administracyjne lub sadowe dotyczace prawidtowos$ci nabycia nieruchomosci przez
Skarb Panstwa badz jednostke samorzadu terytorialnego, o ktorych mowa w art. 34
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

wydawanie informacji o stanie roszczen zgloszonych przez bylych wiascicieli do

nieruchomos$ci m.st. Warszawy zabudowanych budynkami, w ktérych planuje si¢
sprzedaz lokali;

zlecanie przygotowania dokumentacji niezb¢dnej do nabycia 1 zbycia nieruchomosci

zabudowanych budynkami mieszkalnymi z ktérych wykwaterowani zostali wszyscy

lokatorzy (mapy i operaty szacunkowe);

10) prowadzenie rokowan w sprawie nabycia i zbycia lokali mieszkalnych na rzecz

najemcow oraz przygotowanie dokumentow w celu sporzadzenia aktéw notarialnych;

11) na podstawie odrebnych upowaznien:



a) przygotowywanie i sktadanie wnioskow wywlaszczeniowych w imieniu i na rzecz
m.st. Warszawy, w stosunku do nieruchomosci, ktorych nie mozna naby¢ w drodze
umowy cywilno-prawnej,

b) przygotowywanie i sktadanie wnioskow o ustalenie odszkodowania;

12) przygotowywanie i kierowanie odpowiednich wnioskéw dotyczacych dokonania
wpisOw na rzecz m.st. Warszawy w ksiegach wieczystych i w katastrze nieruchomosci,
w stosunku do nieruchomosci pozyskanych w trybie przepisow ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych;

13) prowadzenie spraw w zakresie okre§lania lub zmiany stawki procentowej oraz
aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, zgodnie z art. 73, 77 1 78
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz spraw
w zakresie aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
W sytuacji, gdy z wnioskiem w tej sprawie wystapi uzytkownik wieczysty, zgodnie z art.
81 wymienionej ustawy;

14) prowadzenie spraw w zakresie ustalania innego niz ustawowy terminu wnoszenia optat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, zgodnie z art. 71 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami;

15) prowadzenie spraw w zakresie udzielania 50% bonifikaty od optat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych, przeznaczonych na cele
mieszkaniowe, zgodnie z art. 74 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

16) kontrola wykonywania umow uzytkowania wieczystego;

17) prowadzenie spraw w zakresie przedtuzania terminu zagospodarowania nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, w przypadku niezachowania terminow
wynikajacych z zapisow umowy;

18) prowadzenie spraw w zakresie wyznaczania terminéw dodatkowych zagospodarowania
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w przypadku niezachowania
terminéw wynikajacych z zapisoOw umowy;

19) prowadzenie spraw w zakresie ustalania dodatkowej optaty rocznej, w przypadku
niedotrzymania termindw zagospodarowania nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste wynikajacych z umowy;

20) prowadzenie spraw z zakresu przedtuzenia terminu uzytkowania wieczystego;

21) prowadzenie spraw w zakresie rozwigzania umow uzytkowania wieczystego w trybie
art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2017 r. poz. 459, z
poézn. zm.);

22) prowadzenie spraw w zakresie rozwigzywania umow uzytkowania wieczystego na
wniosek uzytkownikdéw wieczystych;

23) prowadzenie spraw z zakresu ujednolicenia okresu trwania uzytkowania wieczystego;

24) dochodzenie pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu wynikajacej
z zapisOw art. 204 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

25) prowadzenie spraw w zakresie wnioskowania do sgdu o wykreslenie hipotek
zabezpieczajacych wierzytelnosci m.st. Warszawy w przypadku, gdy nastgpito
zaspokojenie wierzytelnosci, w trybie przepisow ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017 r. poz. 1007);

26) prowadzenie spraw dotyczacych zabezpieczania wierzytelnosci m.st. Warszawy
poprzez ustanawianie hipotek na nieruchomosciach dluznika w zwiazku
z dokonywaniem czynnosci prawnych w sprawach przekazanych do prowadzenia



Dzielnicy, w trybie przepiséw ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych

i hipotece;

27) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z realizacja ustalonych zasad gospodarowania
nieruchomosciami b¢dgcymi we wtadaniu szkot i placowek oswiaty i wychowania m.st.
Warszawy, jednostek organizacyjnych pomocy spotecznej m.st. Warszawy nie
posiadajacych osobowos$ci prawnej, w zakresie zawierania umow najmu, dzierzawy
I uzyczenia na okres do 3 lat;

28) wystepowanie o zwrot bonifikat udzielanych przy zbywaniu nieruchomosci;

29) udzielanie bonifikat przy zbywaniu nieruchomosci w zakresie przekazanych spraw;

30) przygotowywanie opinii o terenach b¢dacych przedmiotem wnioskow sktadanych do
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych przez podmioty z udzialem kapitalu
zagranicznego, na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (Dz. U. z 2016 1. poz. 1061 1 2175);

31) udostepnianie nieruchomos$ci w celu realizacji, modernizacji, naprawy, konserwacji
I eksploatacji inwestycji liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, wedtug zasad
ustalonych zarzadzeniem Prezydenta, z obowigzkiem uwzglednienia interesu m.st.
Warszawy,

32) obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi — uzytkowaniem lub stuzebnoscig
przesylu — nieruchomo$ci udostepnionych przez dzielnice, z zastrzezeniem
wynikajacym z zapisoOw § 17b ust. 1 pkt 9 zalacznika do Regulaminu organizacyjnego
Urzgdu m.st. Warszawy;

33) prowadzenie spraw ustanowienia stuzebno$ci przejscia 1 przejazdu na
nieruchomosciach m.st. Warszawy oraz spraw ustanowienia drogi koniecznej;

34) naliczanie optat z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci oraz zawieranie,
zmiana 1 rozwigzywanie umow dzierzaw, najmu 1 uzyczenia na okres nie dluzszy niz
trzy lata, nieruchomosci gruntowych bedacych we wladaniu lub stanowigcych wtasnosé
m.st. Warszawy oraz podejmowanie wszelkich czynnosci przygotowawczych
niezbednych do zawierania, rozwigzywania lub zmiany tych uméw, z wylaczeniem:

— shuzacych realizacji zadan og6lnomiejskich,

— potozonych na terenie wigcej niz jednej dzielnicy,

— pozostajacych we wiadaniu, administracji lub zarzadzie jednostek organizacyjnych
m.st. Warszawy, innych niz jednostki organizacyjne o znaczeniu dzielnicowym;

35) wyrazanie zgody wilascicielskiej w trybie art. 83 wustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody dla nieruchomosci m.st. Warszawy;

36) przygotowywanie projektow decyzji, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 i art. 37 ust. 617
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarze Dzielnicy oraz podejmowanie
wszelkich czynnosci, w tym przygotowywanie projektow postanowien i zaswiadczen;

37) prowadzenie spraw zwigzanych z wydawaniem decyzji administracyjnych,
postanowien, zaswiadczen, wezwan 1 zawiadomien w postepowaniach dotyczacych
nieruchomos$ci m.st. Warszawy polozonych na terenie Dzielnicy w sprawach:

a) ustanowienia lub wygasniecia trwalego zarzadu nieruchomosci bedacych wlasnoscia
m.st. Warszawy na rzecz jednostek organizacyjnych - dzielnicowych placowek
oswiatowych 1 wychowania oraz dzielnicowych jednostek organizacyjnych pomocy
spotecznej, a takze innych dzielnicowych jednostek organizacyjnych,

b) zmiany stawki procentowej lub aktualizacji optat z tytulu prawa trwatego zarzadu
w stosunku do nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ m.st. Warszawy,

C) przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci w stosunku
do nieruchomo$ci stanowigcych wiasno$¢ m.st. Warszawy, w tym do zadania zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie przy przeksztalceniu prawa uzytkowania



wieczystego w prawo wlasnosci w trybie ustawy zdnia 29 lipca 2005r.
0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83, z pdzn. zm. );

38) regulacja stanu prawnego gruntow zabudowanych garazami w trybie art. 211 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami,

39) prowadzenie spraw z zakresu zniesienia wspotwiasno$ci poprzez zbycie udziatu m.st.
Warszawy w nieruchomosci zabudowane;j;

40) regulacja praw do gruntu w trybie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami;

41) prowadzenie postgpowan o zasiedzenia pod drogi gminne i drogi wewnetrzne;

42) prowadzenie spraw z zakresu scalenia i podziatow nieruchomosci w trybie art. 101-108
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

43) prowadzenie spraw w ramach zwyklego =zarzadu, w tym wydzierzawianie
nieruchomosci przekazanych zarzadzeniami Prezydenta w zarzad i1 administrowanie
Dzielnicy;

44) zadania zwigzane z udostepnianiem stanowisk do prowadzenia handlu obwoznego,
prowadzenia obwoznej dziatalno$ci gastronomicznej ze stoisk mobilnych na skwerach
i parkach, prowadzenia imprez gastronomiczno - plenerowych tzw. targow
gastronomicznych w parkach, skwerach i zielencach poza pasem drogi, zgodnie
Z zasadami ustalonymi w zarzadzeniach Prezydenta;

45) prowadzenie zasobu nieruchomosci m.st. Warszawy;

46) regulacja praw do gruntu na rzecz rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

47) regulacja praw do nieruchomos$ci m.st. Warszawy na rzecz spotdzielni mieszkaniowych
oraz ich zwigzkow w trybie art. 204, art. 207, art. 208 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami oraz art. 35 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, oraz z 2015 r. poz. 201),
a takze w wykonaniu decyzji administracyjnych wydanych przed dniem 5 grudnia 1990
r;

48) przygotowywanie spraw w zakresie komunalizacji w trybie ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy o samorzadzie terytorialnym
I ustawe o pracownikach samorzadowych oraz w trybie przepisow ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz. U. z 2016 1. poz. 1491, z p6zn. zm. );

49) prowadzenie spraw w zakresie postgpowan prowadzonych w trybie ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje
publiczng (Dz. U. poz. 872, z p6zn. zm.), w zakresie drog gminnych;

50) opiniowanie wykonania lub nie wykonania prawa pierwokupu nieruchomosci
przystugujacego m.st. Warszawie;

51) prowadzenie postgpowan majacych na celu przeciwdziatanie zasiedzeniu gruntow
m.st. Warszawy;

52) prowadzenie spraw  zwigzanych z  reprezentowaniem m.st. Warszawy
W postepowaniach ~ administracyjnych  dotyczacych  zwrotow  wywlaszczonej
nieruchomosci lub jej czgsdci;

53) przygotowywanie i sktadanie wnioskOw o urzadzenie ksiegi wieczystej na rzecz m.st.
Warszawy, ujawnianie nabytych praw w tych ksiegach, skladanie wnioskow
0 sprostowanie 1 aktualizacj¢ ksiggi wieczystej;

54) wskazywanie i przygotowywanie dokumentacji dotyczacej nieruchomosci do zbycia
W trybie przetargu lub rokowan, w tym kompletowanie niezbednej dokumentacii,
badanie stanu roszczen i obcigzen;



55) przygotowywanie dokumentacji dotyczacej nieruchomosci do zbycia w trybie
bezprzetargowym, w tym kompletowanie niezbednej dokumentacji, badanie stanu
roszczen i obcigzen;

56) przygotowywanie dokumentacji w sprawie przytaczen gruntow w trybie art. 37 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, w tym
kompletowanie niezbednej dokumentacji, badanie stanu roszczen i obcigzen;

57) udziat w postgpowaniach sgdowych dotyczacych nieruchomo$ci m.st. Warszawy
i bedgcych we wladaniu m.st. Warszawy w zakresie przekazanych spraw;

58) wystepowanie o podziat geodezyjny nieruchomosci po uzyskaniu zgody wlascicielskiej
Biura Mienia Miasta 1 Skarbu Panstwa;

59) wystepowanie do Biura Geodezji i Katastru z wnioskiem oraz udziat w postgpowaniach
administracyjnych o rozgraniczenie nieruchomos$ci m.st. Warszawy;

60) prowadzenie zbioréw akt nieruchomosci, w tym réwniez teczek akt wlasnosciowych;

61) rewitalizacja m.st. Warszawy w czg¢$ci dotyczacej Dzielnicy w zakresie realizowanych
przez nig dziatah — we wspélpracy z Biurem Architektury i Planowania
Przestrzennego;

62) realizacja wyrokdéw sadowych, ktore pozostaja w zakresie dziatania Referatu;

63) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z rozpatrywaniem odwotan i przekazywaniem
odwotan do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w zakresie zadan Referatu;

64) przygotowywanie biezacych i okresowych informacji, sprawozdan i analiz
dotyczacych Referatu;

65) opracowywanie projektow planow finansowych w zakresie planow rocznych, biezacych
oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej w zakresie Referatu;

66) przygotowywanie zmian w budzecie w trakcie roku w zakresie wydatkow biezacych
i Wieloletniej Prognozie Finansowej w uktadzie klasyfikacji budzetowej i uktadzie
zadaniowym w zakresie Referatu;

67) przygotowywanie sprawozdan potrocznych i rocznych z wykonania budzetu
w uktadzie klasyfikacji budzetowej 1 ukladzie zadaniowym wraz z opisem wykonania
rzeczowego w zakresie Referatu;

68) archiwizowanie dokumentacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



