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I. INFORMACJE  WSTĘPNE
- analiza możliwości rozbudowy
 Dla sporządzenia programu funkcjonalno - użytkowego do zamówienia p.n. wykonanie w systemie  „zaprojektuj i wybuduj ” rozbudowy szkoły podstawowej przy ul. Św. Urszuli Ledóchowskiej w Wilanowie, niezbędne było wykonanie kompleksowej analizy możliwości i uwarunkowań formalnych i przestrzennych planowanej  inwestycji. 
 Analiza dotyczyła optymalizacji  w rozmieszczeniu dodatkowych  powierzchni  niezbędnych dla prawidłowego działania ośmioletniej szkoły podstawowej, powiększonej w stosunku do obecnej o dwie klasy najstarsze. 

 Istotnym  aspektem analizy było sprawdzenie możliwości  powiązań funkcjonalnych z istniejąca szkołą.
  W zakresie programu podstawowego Inwestor zgłosił  potrzebę dobudowy 9-ciu sal lekcyjnych. W trakcie działania szkoły okazało się również, że szkolna stołówka musi wydawać znacznie więcej posiłków niż założono w projekcie i staje się niewydolna. Rozważono możliwości jej rozbudowy. W wyniku analizy okazało się, że  możliwości rozbudowy istniejącej kuchni i powiększenia jadalni są bardzo ograniczone powierzchniowo i powodują konieczność istotnych przebudów instalacji. W tej sytuacji  Inwestor podjął decyzję o lokalizacji drugiej stołówki z zapleczem kuchennym w planowanej rozbudowie szkoły.
 Ąnaliza konfiguracji przestrzennych terenu i powiązań funkcjonalnych z istniejącą szkołą wykazała, że rozbudowa może być zlokalizowana na terenie przyległym do ul. Worobczuka, a nowy budynek powinien mieć niezależne wejście . Powiązanie z istniejącymi budynkami na poziomie I piętra, poprzez łącznik prowadzący do hali sportowej.
 Forma przestrzenna i architektura istniejących budynków szkoły, określona w znacznym stopniu przez ustalenia planu miejscowego, znacząco się wyróżnia i kontrastuje z otoczeniem. Biorąc to pod uwagę zdaniem autorów analizy i koncepcji rozbudowa powinna być architektonicznie  spójna z całym zespołem szkoły.
 Wobec wykorzystania w zrealizowanym zespole budynków szkoły dopuszczonej zapisami planu maksymalnej  powierzchni zabudowy i utwardzonej,  planowaną rozbudowę można realizować jedynie po powiększeniu terenu o dodatkowe działki. Inwestor zdecydował o zakupie przyległych do terenu dotychczasowej inwestycji działek nr ew. 21 i 23 z obrębu 1-10-36 o łącznej powierzchni 4 900 m2. Taka powierzchnia powinna być  bilansowana dla nowej inwestycji wg zapisów planu miejscowego.
II. PROGRAM  FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY

A.  CZĘŚĆ OPISOWA
1.
Opis ogólny  przedmiotu zamówienia

     Niniejszy program funkcjonalno-użytkowy służy ustaleniu warunków realizacji zamówienia polegającego na wykonaniu w systemie „zaprojektuj i wybuduj” rozbudowy szkoły podstawowej przy ul. Św. Urszuli Ledóchowskiej 10 na działce ew nr 2/223 z obrębu 1-10-37 i 21, 23 z obrębu 1-10-36 na terenie Dzielnicy Wilanów  wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu. Dokumentacja projektowa opracowana na podstawie PFU ma służyć uzyskaniu pozwolenia na budowę, a następnie zrealizowaniu inwestycji „pod klucz” wraz z wyposażeniem podstawowym.
     Projekt należy wykonać w oparciu o wstępną koncepcję architektoniczną opracowaną przez Pracownię Architektoniczną BNS stanowiącą załącznik do niniejszego programu funkcjonalno-użytkowego.

Zamawiający posiada autorskie prawa majątkowe do koncepcji.

Zakres zamówienia obejmuje:
· Projekt budowlany (zgodny z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa I Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego - Dz. U. 2012 
Nr 84 poz. 462 z późniejszymi  zmianami) wraz z uzgodnieniami wymaganymi  do uzyskania pozwolenia na budowę. W ramach projektu należy wykonać projekty przyłączy i sieci zewnętrznych, zgodnie z ustaleniami  warunków technicznych zasilania w media. 
· Mapę do celów projektowych 
· Badania geotechniczne w zakresie potrzebnym do realizacji zamówienia

· Inwentaryzację drzew wraz ze wskazaniem drzew do wycinki oraz projektem gospodarki zielenią

· Informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. Dz. U. 2003 Nr 120 poz. 1126) 
· Uzyskanie pozwolenia na budowę budynku wraz z kompletną infrastrukturą techniczną oraz ewentualne zgłoszenie robót budowlanych nie wymagających pozwolenia na budowę 
· Projekty wykonawcze we wszystkich branżach
· Projekt wyposażenia technologicznego kuchni z zapleczem

· Projekt wyposażenia budynku w meble i niezbędne urządzenia.

· Projekt wnętrza jadalni i kolorystyki ścian i posadzek oraz elementów wnętrzarskich w części wejściowej i w korytarzach. 

· Projekt przebudowy/ dostosowania istniejącego węzła cieplnego  do zwiększonego zapotrzebowania ciepła
· Projekty adaptacji  części istniejącej związane z dobudową  

· Kosztorysy przedmiarowe i inwestorskie do wszystkich projektów branżowych wraz z wykazem cenowym wyposażenia obiektu

· Specyfikacje materiałowe do wszystkich projektów branżowych
· Kompleksowe wykonanie robót budowlanych, instalacyjnych  i zagospodarowania terenu na podstawie wyżej wymienionych projektów

· Podłączenie budynku do mediów 

· Wyposażenie budynku w sprzęt p.poż. i wykonanie instrukcji ewakuacji na wypadek pożaru

· Wykonanie świadectwa energetycznego budynku po zakończeniu budowy

· Wykonanie dokumentacji powykonawczej

Kompletną dokumentację projektową (PB i PW), z wymaganymi uzgodnieniami i pozwoleniem na budowę należy przekazać Inwestorowi w 2 egzemplarzach, również w wersji  elektronicznej w formacie pdf i dwg.
Przedmiot zamówienia obejmuje też:
· sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robót

· dokonanie rozruchu urządzeń oraz przeszkolenie w ich obsłudze

· dokonanie kompleksowego przyjęcia obiektu do użytkowania 

Dokumentacja projektowa powinna uwzględniać:
a) 
wykonanie robót ogólno-budowlanych

b) 
montaż poszczególnych instalacji w zakresie orurowania i pełnego opomiarowania:

· woda zimna i ciepła wraz z cyrkulacją,

· kanalizacja sanitarna,

· kanalizacja deszczowa, 

· centralne ogrzewanie, 

· wentylacja mechaniczna z chłodzeniem i niezbędną klimatyzacją
· ciepło technologiczne dla wentylacji,
· instalacja elektryczna,
· instalacja oświetlenia wewnętrznego i zewnętrznego,
· instalacja odgromowa,

· instalacja sieci strukturalnej (telefoniczna, internetowa),
· instalacja RTV-SAT,  

· instalacja alarmowa i monitoringu,
c) 
montaż urządzeń i przyborów właściwych dla danego rodzaju instalacji
d) 
roboty wykończeniowe: tynki, okładziny, glazury i malowanie, podłogi, drzwi wewnętrzne, zabudowy itd.
e)
wyposażenie technologiczne bloku żywieniowego i wyposażenie terenowe
f)  
wykonanie projektów przyłączy i sieci do obiektu, zgodnie z ustaleniami z gestorami mediów
g) 
wykonanie projektów zagospodarowania terenu, dróg i parkingów, małej architektury, zieleni  i ogrodzenia terenu.
Zlecający dostarczy następujące materiały i opracowania:
· Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego cz. I, który obejmuje działkę ew. nr 2/223 z obrębu 1-10-37 i 21, 23 z obrębu 1-10-36 na których planowana jest inwestycja,
· Wstępna koncepcja architektoniczna,
· Wstępne warunki zasilania w media i warunki podłączeń 
· Archiwalną opinię geotechniczna dotycząca terenu istniejącej szkoły (do wykonania nowe badania geotechniczne)
Podczas realizacji zamówienia u Zamawiającego dostępne będą następujące materiały

· Projekty budowlane zagospodarowania terenu zrealizowanych na działce obiektów

· Dokumentację wykonawczą i powykonawczą wielobranżową zrealizowanych na działce obiektów w zakresie niezbędnym do realizacji dobudowy
· Dokumentację powykonawczą istniejącego węzła cieplnego

1.1. 
Charakterystyczne parametry określające lokalizację, wielkość obiektu i zakres robót

Lokalizacja: Istniejący budynek szkoły zlokalizowany jest na terenie Wilanowa Zachodniego przy ul. Św. Urszuli Ledóchowskiej 10 na działce ew. nr   2/223

  z obrębu 1-10-37 o pow. 43 173,00 m2. Na działce ew, nr 2/223 zlokalizowane są również przedszkole, żłobek i boiska „Orlik”. Projektowana rozbudowa szkoły planowana jest od strony ul. Adama Worobczuka . Ponieważ istniejąca zabudowa na działce ew, nr 2/223  w całości  wykorzystuje maksymalną ustaloną w planie miejscowym  powierzchnię zabudowy i  utwardzoną, dla umożliwienia rozbudowy Inwestor dołączył do terenu inwestycji dwie działki ( nr  ew.  23, 21 z obrębu 1-10-36 ) o powierzchni łącznej  4900,00 m2 .Działki na których realizowana będzie inwestycja  znajdują się częściowo w Warszawskiej Strefie Krajobrazu Chronionego , a również we fragmencie w otulinie Rezerwatu Przyrody Skarpa Warszawska.
Uwarunkowania  dla zabudowy określa obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania  Przestrzennego dla terenu Wilanowa cz. I.

Charakterystyka i wielkość obiektu:
Uwarunkowania przestrzenne , charakterystykę i program powierzchniowy obiektu zawiera wstępna koncepcja architektoniczna załączona do programu funkcjonalno-użytkowego.

Dobudowany budynek szkoły dwukondygnacyjny, ze skośnym dachem, niepodpiwniczony. Budynek ma pomieścić 9 sal lekcyjnych, salę do zajęć terapii SI i blok żywieniowy z jadalnią na ok. 110 miejsc.
Maksymalna wysokość zabudowy ( wg ustaleń MPZT)  -  10,00 m ( kalenica )

Dachy skośne o nachyleniu…………………………30o(wg ustaleń MPZT)

Pow. zabudowy i utwardzona maks. ………………25% (wg ustaleń MPZT )

Kubatura budynku szkoły z łącznikiem do hali :….9120 m3
 
Powierzchnia netto wg koncepcji ………………. 1926,8 m2                   
            -  

Zakładana Ilość użytkowników: -  225 uczniów                                                                                               pracownicy -  35 /w tym 12 pracowników fizycznych/                                                                   
Zakres robót: obejmie zaprojektowanie, budowę z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą, podłączeniem do sieci miejskich i instalacji w budynkach istniejących, stałe wyposażenie kuchni, plac zabaw oraz  zagospodarowanie terenu z drogą pożarową i parkingami,  z wyposażeniem, ogrodzeniami, zielenią i małą architekturą oraz budowę łącznika między nowym budynkiem a salą sportową. 
1.2. 
Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia

· Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu Wilanów Zachodni cz. I
· Teren przeznaczony pod rozbudowę bezpośrednio przylega do ulicy Adama Worobczuka . 
· Działka ew. nr 2/223  jest zabudowana budynkami szkoły podstawowej z salą gimnastyczną , zewnętrznym boiskiem i placem zabaw,  budynkiem  przedszkola i żłobka oraz boiskami „Orlik” z placem zabaw . Dotychczasowy bilans terenu  w maksymalnym stopniu wykorzystuje powierzchnię utwardzoną i zabudowy .W celu umożliwienia  rozbudowy  Inwestor powiększył  teren inwestycji dodatkowo o  działki nr ew. 23, 21 o pow. ok 4900 m2  

·  Teren w części przeznaczonej na budowę nowego budynku jest bardzo gęsto zadrzewiony . Zwartą grupę samosiejek tworzą  drzewa około 10-letnie ,  głównie brzozy. Należy przewidzieć wycinkę drzew kolidujących z projektowaną inwestycją , pozostałe  drzewa w maksymalnym stopniu należy zachować
· Warunki gruntowe trudne , wysoki poziom wód gruntowych ( wg udostępnionych badań archiwalnych) należy wykonać nowe badania geotechniczne
· Uwarunkowania dla podłączeń budynku do mediów: 
a) woda: z wodociągu śr. 150 w św. Urszuli Ledóchowskiej poprzez wodociąg w ul. A. Worobczuka,
b) ścieki kanalizacji deszczowej „czystej” magazynowane w zbiorniku retencyjnym i poprzez pompownię odprowadzane  do sieci kanalizacji
deszczowej „czystej” w ul. św. Urszuli Ledóchowskiej w ilości uzgodnionej z właścicielem sieci.

c) ścieki kanalizacji deszczowej „brudnej” odprowadzane  do sieci kanalizacji deszczowej w ul. św. Urszuli Ledóchowskiej

d) ścieki kanalizacji sanitarnej odprowadzane do kanału 250 w ul. św. Urszuli Ledóchowskiej
e) ogrzewanie: z  węzła cieplnego po  w istniejącym budynku szkoły po  przebudowie/dostosowaniu istniejącego węzła cieplnego do zwiększonego zapotrzebowania ciepła

f) energia elektryczna: wg warunków  zasilania wydanych przez gestora.

1.3. 
Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe

Budynek
Dwukondygnacyjny budynek szkolny ma pomieścić 9 sal lekcyjnych, salę do zajęć terapii SI, jadalnię na około 110 miejsc wraz z zapleczem kuchennym wymaganym dla wydania 400 obiadów oraz niezbędne pomieszczenia pomocnicze i techniczne.

Nie przewiduje się podpiwniczenia. 
Budynek będzie połączony z istniejącymi na terenie obiektami szkolnymi łącznikiem w poziomie drugiej kondygnacji prowadzącym do budynku sali sportowej.
Rozkład funkcji w budynku zaplanowano w sposób następujący:

Na parterze  zlokalizowano:

· administrację budynku 

· salę zajęć terapii SI z zapleczem
· szatnie uczniów
· 2 sale lekcyjne ze wspólnym zapleczem
· blok sanitariatów uczniowskich
· sanitariat personelu
· blok pomieszczeń  kuchni szkolnej

· pomieszczenia techniczne i gospodarcze

W strefie wejścia głównego znajduje się pomieszczenie dla portiera, sanitariat przystosowany dla osób poruszających się na wózkach oraz schody prowadzące na I piętro.

Na I piętrze zlokalizowano:

· 7 sal lekcyjnych, w tym dwie ze wspólnym zapleczem
· pokój nauczycielski
· pokój administracyjny

· blok sanitariatów uczniowskich

· sanitariat personelu
· jadalnię na około 110 miejsc.
· piętrową rozdzielnię posiłków i zmywalnię połączone windą kuchenną  z blokiem żywieniowym na parterze
· pomieszczenie gospodarcze
Na każdej kondygnacji przewidziano również ogólnodostępne sanitariaty i pomieszczenia pomocnicze.

Dla zapewnienia dobrej komunikacji pionowej przewidziano dwie klatki schodowe oraz dźwig towarowo-osobowy z kabiną min. 110x140 cm zapewniający zarówno dostępność drugiej kondygnacji dla osób poruszających się na wózkach, jak i transport posiłków z części produkcyjnej bloku żywieniowego do rozdzielni przy jadalni. 

Obiekt przewidziano jako w całości dostępny dla osób niepełnosprawnych zarówno w zakresie dojścia z zewnątrz jak i komunikacji łącznikami z istniejącymi na terenie obiektami.
Technologia kuchni

 Przewidziano  stołówkę z rozwiązaniem układu funkcjonalnego z pełnym zapleczem. Wielkość produkcji  400 porcji posiłków obiadowych dla dzieci i personelu Szkoły.
Zaprojektowany układ i wielkość pomieszczeń spełnia wymagania w zakresie technologii i procesu produkcji, wymagania sanitarne, a także ustalony z Inwestorem rozdział funkcji na dwa poziomy; parter i piętro.

Na parterze przewidziano wszystkie niezbędne  pomieszczenia związane z magazynowaniem i produkcją oraz zaplecze socjalne dla personelu kuchni. Na piętrze zlokalizowano jadalnię, bufet do ekspedycji posiłków oraz zmywalnię zastawy. Kondygnacje połączone są windą towarowo-osobową. Przewożone nią będą gotowe dania  oraz personel.

Warzywa , owoce i ziemniaki myte i obierane będą w wydzielonym pomieszczeniu. Pozostałe produkty (mięso, drób, ryby) dostarczane są w postaci półproduktów ,

które poddawane będą dalszej obróbce w kuchni. 

Kuchnia wyposażona będzie w stanowiska do pracy, mycia sprzętów i wózków oraz urządzenia grzewcze. 
Potrawy nakładane będą w kuchni i rozdzielni do pojemników gastronomicznych i przewożone wózkami i windą do bufetu na piętrze. Pojemniki wkładane będą do lad grzewczych, z których są wydawane. 

Naczynia brudne ustawiane będą na wózkach półkowych, które wprowadzane są przez personel do zmywalni, rozładowywane i myte. Zgodnie z uwagą Inwestora przewidzieć należy dwie zmywarki kapturowe. Naczynia czyste składowane będą w szafach przelotowych dostępnych ze zmywalni i bufetu.

Pojemniki gastronomiczne służące do transportu i wydawania potraw myte będą na zapleczu kuchni.

Odpadki pochodzące z produkcji wynoszone będą do śmietnika wewnętrznym korytarzem na zapleczu, odpady ze zmywalni gromadzone będą w zamykanych pojemnikach, zwożone windą na parter i wynoszone poprzez drzwi zewnętrzne zlokalizowane w pobliżu windy. Nie będą przenoszone poprzez pomieszczenia kuchenne. Należy wydzielić pojemnik na odpady organiczne.

Przewiduje się zatrudnienie 8 osób. Szatnia i zespół sanitarny zlokalizowane są na parterze na zapleczu kuchni. Szatnia pełni jednocześnie funkcję pokoju socjalnego.
Wytyczne technologiczne:
Instalacja wod - kan – zużycie wody ok. 6000l/dobę; należy przewidzieć separator tłuszczu.
Wentylacja – wentylacja mechaniczna we wszystkich pomieszczeniach; w kuchni dwa okapy nad urządzeniami do obróbki termicznej, kanały wyprowadzone ponad dach.
Klimatyzacja – w pomieszczeniu szaf chłodniczych
Instalacja elektryczna – przewiduje się łącznie ok.180,0 kW (moc zainstalowana),        w tym kuchnia 145,0 kW.

Współczynnik jednoczesności pracy urządzeń  0,65 – 0,70
Teren:

Realizacja budynku będzie stanowić rozbudowę istniejącego kompleksu szkolnego. W zakresie zagospodarowania terenu będzie wiązać się z uzupełnieniem istniejącego ogrodzenia oraz układu chodników i ścieżek terenowych stabilizowanych siatką, oświetlenia terenu i innych urządzeń terenowych.
Obsługa komunikacyjna budynku będzie odbywać się z ul. A. Worobczuka z wykorzystaniem istniejącego wjazdu na teren do obsługi gospodarczej zaplecza kuchennego oraz wywozu odpadków. Miejsca parkingowe potrzebne do obsługi projektowanego skrzydła szkolnego należy zapewnić w zatokach parkingowych przy ul. A. Worobczuka.
Dojazd pożarowy do obiektu będzie stanowić ulica A. Worobczuka- należy zapewnić możliwość zawracania wozów strażackich. Dojście piesze musi spełniać warunki dostępu z drogi pożarowej wg. rozporządzenia  Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn. 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych.

1.4 Szczegółowe właściwości funkcjonalno użytkowe wyrażone we wskaźnikach powierzchniowo – kubaturowych ( wg PN-ISO 9836:1997)
Dane terenowe:
Powierzchnia działki ew.nr  2/223-…………….  43 173,00 m2
Powierzchnia działek ew.nr 23,21………………  ok.4 900,00 m2   
Powierzchnia zabudowy i pow. utwardzona możliwa  do wykorzystania w rozbudowie po dodaniu działek ew, nr 23, 21……. ok. 1470 m2
w tym:

Powierzchnia zabudowy -projektowany budynek z łącznikiem do hali sportowej -1140m2

Powierzchnia utwardzona  – plac wejściowy z dojazdem pożarowym, chodniki , miejsca parkingowe i ścieżki / nawierzchnia stabilizowana siatką/ -   330m2

Ogólne wskaźniki powierzchniowe dobudowy:

Powierzchnia netto: 
1926,8 m2
Kubatura dobudowy -                                                                      
 
projektowany budynek z łącznikiem: ………………………………..9120 m3
         Ilość użytkowników :   -   pracownicy -  35 /w tym 12 pracowników fizycznych /                             
                                   - dzieci  -  225

Ilość kondygnacji  nadziemnych –  2  (parter, I piętro- częściowo pod skośnym dachem)

Budynek niepodpiwniczony.
Wysokość w kalenicy – 10,00 m npt. (zgodnie z zapisem planu miejscowego)
1.5.
Zestawienie pomieszczeń i powierzchni.

	nr
	nazwa
	powierzchnia w m2

	parter

	0.1
	przedsionek
	12,2

	0.2
	hall wejściowy
	70,6

	0.3
	portier
	15,5

	0.4
	pom. tech. ele.
	8,3

	0.5
	w.c. niepełnosprawnych
	4,4

	0.6
	pom. gosp.
	2,7

	0.7
	szatnia
	88,2

	0.8
	komunikacja/rekreacja
	117,3

	0.9
	klasa nr 1
	60,0

	0.10
	zaplecze klas nr 1 i 2
	20,5

	0.11
	pom. gosp.
	8,0

	0.12
	klasa nr 2
	62,0

	0.13
	w.c. dziewczynek
	14,7

	0.14
	w.c. chłopców
	14,7

	0.15
	pokój biurowy
	11,6

	0.16
	pokój biurowy
	11,6

	0.17
	pokój biurowy
	17,1

	0.18
	w.c. personelu
	4,3

	0.19
	komunikacja
	55,0

	0.20
	sala SI
	88,5

	0.21
	Zaplecze sali SI
	13,1

	0.22
	Pomieszczenie techniczne
	13,5

	0.23
	kuchnia
	58,1

	0.24
	Komunikacja wewnętrzna
	18,6

	0.25
	Przygotowalnia warzyw
	9,0

	0.26
	Magazyn warzyw
	6,5

	0.27
	Umywalnia i wc personelu
	6,8

	0.28
	Pokój socjalny i szatnia
	9,0

	0.29
	Pomieszczenie szaf chłodniczych 
	12,0

	0.30
	Pomieszczenie porządkowe
	4,6

	0.31
	Mycie i dezynfekcja jaj
	3,5

	0.32
	Magazyn produktów suchych
	9,5

	0.33
	rozdzielnia
	12,2

	0.34
	Podrozdzielnia co
	11,0

	0.35
	śmietnik
	8,0

	0.36
	Pomieszczenie techniczne
	52,2

	 
	RAZEM pow.netto Parteru
	934,8

	 
	Pow. ruchu
	273,7

	 
	Pow. użytkowa podstawowa
	250,8

	 
	pow. użytkowa pomocnicza
	325,3

	 
	pow. usługowa
	85

	piętro

	1.1
	komunikacja/rekreacja
	270,7

	1.2
	łącznik
	17,6

	1.3
	jadalnia
	168,6

	1.4
	zmywalnia
	11,3

	1.5
	bufet
	17,1

	1.6
	klasa nr 3
	56,8

	1.7
	klasa nr 4
	56,8

	1.8
	klasa nr 5
	56,3

	1.9
	klasa nr 6
	56,8

	1.10
	klasa nr 7 
	56,8

	1.11
	klasa nr 8
	60,0

	1.12
	zaplecze klas nr 8 i 9
	20,5

	1.13
	pom. gosp.
	8,0

	1.14
	klasa nr 9
	62,0

	1.15
	w.c. dziewczynek
	14,7

	1.16
	w.c. chłopców
	14,7

	1.17
	pokój nauczycielski
	22,3

	1.18
	pokój biurowy
	10,6

	1.19
	w.c. niepełnosprawnch
	6,1

	1.20
	w.c. personelu
	4,3

	 
	RAZEM pow, netto piętra
	992

	 
	pow. ruchu
	288,3

	 
	pow. użytkowa podstawowa
	438,4

	 
	pow. użytkowa pomocnicza
	263,3

	
	pow. usługowa
	0

	 
	ŁĄCZNIE POW. NETTO
	1926,8

	 
	POW. RUCHU
	562

	 
	POW. UŻYTKOWA PODST.
	689,2

	 
	POW. UŻYTKOWA POMOC.
	590,6

	 
	POW. USŁUGOWA
	85,0


     2.
Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia
    Dokumentacja projektowa stanowiąca przedmiot zamówienia winna spełniać   następujące wymagania: 
· Powinna być wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć;

· W swej treści powinna określać technologię robót, użyte materiały i        zastosowane  urządzenia w sposób umożliwiający zachowanie uczciwej konkurencji. Powinna określa parametry techniczne i funkcjonalne przyjętych rozwiązań materiałowych, wybranej technologii i urządzeń;

· Powinna uwzględniać ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

· Niniejszy PFU i wstępna koncepcja architektoniczna stanowi materiał wyjściowy do opracowania dokumentacji. 

· Należy wykonać wszystkie przyłącza i sieci wg ustaleń z gestorami
· Ogrzewanie i ciepłą wodę w projektowanym budynku należy zapewnić z węzła cieplnego w  istniejącym budynku szkoły. Do zadań wykonawcy należy przeprowadzenie odpowiednich przebudów lub dostosowania istniejącego węzła i  instalacji.

· Ze względu na wysoki poziom wody gruntowej należy zaprojektować  odwodnienie terenu wokół budynku. Niezbędne będzie odpompowywanie wody w trakcie prowadzenia prac ziemnych
· Posadowienie budynku  na nasypach po usunięciu warstw (plastyczne mady i namuły ) nie nadających się jako podłoże pod fundamenty, posadzki, drogi , chodniki ,zasypki pod posadzki i sieci instalacyjne
· Kuchnia będzie wyposażona w urządzenia zasilane energią elektryczną, powinna zapewnić możliwość wydawania 400 obiadów.
Projekt budowlany i wykonawczy będą podlegać uzgodnieniom ze Zlecającym pod kątem  stosowanych rozwiązań i materiałów.
 Wykonawca powinien zapewnić wykonanie:
· Harmonogramu realizacji inwestycji (zgodnie z wymaganiami SIWZ)

· Projektu organizacji robót

· Projektu zagospodarowania placu budowy

· Planu BIOZ

Wyroby budowlane które będą zastosowane muszą spełniać wymagania polskich przepisów i muszą posiadać świadectwa dopuszczenia zgodnie z ustawą o wyrobach budowlanych oraz świadectwa potwierdzające wymagane dla tych wyrobów parametry

2.1. Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano – konstrukcyjnych, materiałowych  i wskaźników ekonomicznych
Zagospodarowanie placu budowy:
Inwestycja będzie prowadzona na terenie działającej szkoły, a w zakresie realizacji łącznika, w bezpośrednim styku z istniejącym budynkiem hali sportowej. Wykonawca jest zobowiązany przewidzieć odpowiednie zabezpieczenie placu budowy i ograniczenie jej uciążliwości, tak aby nie zakłócało to użytkowania istniejących  obiektów szkolnych i zabudowy sąsiedniej.
Architektura:  uwarunkowana zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (spadziste dachy, wysokość kalenicy) oraz formą architektoniczną istniejących w bezpośrednim sąsiedztwie  budynków rozbudowywanej szkoły.
  Konstrukcja:

Budynek niepodpiwniczony, posadowiony na stopach i ławach żelbetowych. 

    Konstrukcja nośna szkieletowa . monolityczna żelbetowa, wylewana w układzie płytowo-słupowo-ściennym. Stropy żelbetowe płytowe krzyżowo zbrojone, bezpodciągowe.
Konstrukcja skośnych połaci dachowych z płyty żelbetowej kształtującej połać lub z więżby drewnianej 

Klatki schodowe i szyb dźwigu: żelbetowe wylewane.

Rozwiązania materiałowe:
    Nawiązujące do rozwiązań w istniejących budynkach szkoły.

Ściany zewnętrzne: dwuwarstwowe z ociepleniem z wełny mineralnej , tynkowane. Częściowo w okładzinach elewacyjnych  z płyt włóknocementowych,  Tynki mineralne, paroprzepuszczalne, trwałe i odporne na warunki atmosferyczne oraz   rozwój grzybów, alg i pleśni. Farby do malowania elewacji  hydrofobowe, paroprzepuszczalne o niskiej nasiąkliwości.

    Ściany wewnętrzne : z bloczków wapienno –piaskowych lub ceramicznych. Lokalne zabudowy z płyt gipsowo-kartonowych. Ścianki szklone aluminiowe. Wymagania izolacyjności akustycznej ścianek : zgodnie z obowiązującą normą .
Dachy kryte blachą aluminiową gr. 0,7mm, powlekaną w kolorze dostosowanym do sąsiednich istniejących dachów, kładzioną na rąbek stojący. Jakość blachy wg EN 1396, jakość lakieru wg PP 99. Ławy kominiarskie i płotki śnieżne aluminiowe systemowe. Pokrycie z blachy wyposażone  w elementy wentylacji kalenicowe i połaciowe. 

Stolarka okienna aluminiowa  trójszybowa. W pomieszczeniach bez wentylacji nawiewnej okna wyposażone w nawietrzaki.
    Ściany kurtynowe systemowe aluminiowe: profile  o podwyższonej izolacyjności, lakierowane fabrycznie. Szklenie pakietami  trójszybowymi o podwyższonej izolacyjności termicznej. 
Parametry izolacyjności termicznej dla ścian, dachów i innych przegród budowlanych zgodne z obowiązującymi przepisami. 

Żaluzje przeciwsłoneczne: na oknach od strony nasłonecznionej żaluzje lub rolety zewnętrzne ekranujące.
    Drzwi zewnętrzne: szkolne w systemie jak ściany kurtynowe, pełne stalowe, izolowane termicznie,lakierowane. 
Wykończenie wewnętrzne
    Malowanie  farbami trudnościeralnymi, zmywalnymi o dużej trwałości – kl. I i II wg normy PN-EN 13 30000-ISO 11998.
    Podłogi z wykładzin posadzkowych rulonowych zmywalnych, drewna i gresów.  

· W komunikacji, szatniach i salach lekcyjnych naturalna wykładzina z roli homogeniczna gr. min. 2mm, np. linoleum  lub równorzędna
zabezpieczona powłoką ochronną, odporna na ścieranie i środki chemiczne, antystatyczna i naturalnie bakteriostatyczna, antypoślizgowość R9 

· Kuchnia, jadalnia i zaplecze kuchenne, sanitariaty: 
Wykładzina PCW antypoślizgowa R10 z roli heterogeniczna, gr. 2mm
Wybrana wykładzina powinna mieć parametry techniczne jak opisane powyżej i spełniać normy  PN-EN 649:2011, PN-EN 13845:2006, PN-EN 14041:2006 

· Klatki schodowe: wykładzina kauczukowa pastylkowa gr.4mm . Wykładzina powinna spełniać normę EN-14041:2004 

· Przedsionki, pomieszczenia techniczne, korytarze gospodarcze: płytki gres  nieszkliwione, mrozoodporne, antypoślizgowość R9, o podwyższonej odporności chemicznej - wymiar: 30x30cm, gr 9mm. 
Wybrane płytki gresowe powinny mieć parametry techniczne jak opisane powyżej, spełniać normę dotyczącą płytek ceramicznych  EN 14411 . Zakłada się I gatunek stosowanej ceramiki podłogowej i ściennej.
· Pokoje administracji: wykładzina dywanowa   cięta,  klasa 4, ciężar runa ok. 700g/m2  ciężar całkowity (g/m2)- ok. 4500g/m2
Drzwi Futryny drzwiowe stalowe, regulowane dostosowane do grubości ścian. Skrzydła drzwiowe płytowe wzmocnione z płyty wiórowej rurowej, ramy z drewna litego, z licem z laminatów HPL. Drzwi korytarzowe z naświetlami, skrzydła wykładane.
Parapety: laminat HPL na  płytach  postforming. Grzejniki z obudowami we wszystkich pomieszczeniach gdzie przebywać będą dzieci
Okładziny ścian, elementy wnętrzarskie:

    Okładziny ścian ceramiczne lub z laminatu HPL w miejscach najbardziej narażonych na zabrudzenia ( np. portal windy, przedsionek wejściowy). 
    W łazienkach płytki ceramiczne do wysokości sufitów podwieszonych, gat.I. Kuchnia z okładzinami zgodnymi z wymaganiami przepisów i projektu technologicznego.
    Sufity podwieszone :  z prasowanej wełny mineralnej w korytarzach i innych pomieszczeniach gdzie potrzebne są  wymagane normami wygłuszenia oraz dla obudowy podsufitowych tras instalacyjnych.

Informacja wizualna : oznaczająca i  indywidualizująca pomieszczenia w budynku  oraz ich funkcje. 

Balustrady schodów: z profili stalowych lakierowanych.

    Dźwig osobowy: przelotowy, o wymiarach kabiny. 110 x 211 cm i nośności 1000-1025 kg. Dźwig musi obsługiwać dostawy posiłków z kuchni do jadalni oraz sporadycznie użytkowników budynku.
Instalacje: sieci zewnętrzne
    Ilości potrzebnych mediów  wymagają szczegółowych wyliczeń w fazie  projektowej. 
· woda: z wodociągu śr. 150 w św. Urszuli Ledóchowskiej poprzez wodociąg w ul. A. Worobczuka,

· ścieki kanalizacji deszczowej „czystej” magazynowane w zbiorniku retencyjnym i poprzez pompownię odprowadzane  do sieci kanalizacji

deszczowej „czystej” w ul. św. Urszuli Ledóchowskiej w ilości uzgodnionej z      właścicielem sieci.

· ścieki kanalizacji deszczowej „brudnej” odprowadzane  do sieci kanalizacji deszczowej w ul. św. Urszuli Ledóchowskiej

· ścieki kanalizacji sanitarnej odprowadzane do kanału 250 w ul. św. Urszuli Ledóchowskiej

· ogrzewanie: z  węzła cieplnego po  w istniejącym budynku szkoły po  przebudowie/dostosowaniu istniejącego węzła cieplnego  do zwiększonego zapotrzebowania ciepła

· Energia  elektryczna: wg warunków dostawcy energii elektrycznej.

   Instalacje sanitarne wewnętrzne:

   Zaleca się prowadzenie rur w bruzdach lub obudowanych i izolowanych    akustycznie szachtach
· Instalacja wodociągowa.
Woda zimna i ciepła - jeden rodzaj materiału odporny na działanie temperatury i korozję np. z rur zgrzewanych z polipropylenu. Przewody z otuliną termoizolacyjną nierozprzestrzeniająca ognia.  W sanitariatach baterie z wbudowanym termostatem  uruchamianym samoczynnie.
Ceramika sanitarna i baterie czerpalne zapewniające trwałość przy intensywnej eksploatacji.

· Kanalizacja sanitarna:
w sanitariatach poziomy i piony rozprowadzenia z rur niskoszumowych z tworzyw sztucznych oraz z rur żeliwnych                                               

· Instalacja wodna przeciwpożarowa:
wykonana zgodnie z warunkami ochrony ppoż dla szkoły
· Instalacja c.o. zasilana z istniejącego węzła zlokalizowanego w istniejących budynkach szkolnych. Piony i przewody rozdzielcze stalowe. Przewody prowadzone do grzejników w warstwach podłogowych z rur wielowarstwowych z polietylenu sieciowanego. Grzejniki stalowe płytowe .
· Wentylacja mechaniczna we wszystkich pomieszczeniach, zapewniająca ilość wymian zgodnie z wymaganiami przepisów.
Wentylacja wywiewna z nawiewem powietrza grawitacyjnym z zewnątrz i wentylacja nawiewno – wyciągowa z ogrzewaniem powietrza nawiewanego i odzyskiem ciepła wywiewanego. Chłodzenie we wskazanych pomieszczeniach (pomieszczenie szaf chłodniczych w zespole żywienia, ew. serwerownia)
· Instalacja ciepła technologicznego dla wentylacji.
Instalacje elektryczne i teletechniczne: 

Wszystkie kable w pomieszczeniach należy prowadzić podtynkowo.
    W budynku  należy zaprojektować  instalacje elektryczne i teletechniczne zgodne z wymaganiami przepisów obowiązujących dla tego typu obiektu.
· instalacja oświetlenia podstawowego i miejscowego

· instalacja oświetlenia administracyjno-nocnego

· instalacja oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego

· instalacja oświetlenia zewnętrznego i terenu

· instalacja gniazd wtyczkowych 230V i 400V
· instalacja gniazd wtyczkowych 230V dla zasilania komputerów

· instalacja zasilania odbiorów wentylacji mechanicznej
· instalacja zasilania odbiorów teletechnicznych

· instalacja zasilania odbiorów grzewczych

· instalacja dodatkowej ochrony od porażeń

· instalacja domofonowa i interkomu windowego
· instalacja przywoławcza
· instalacja okablowania strukturalnego
· instalacja odgromowa i przepięciowa
· instalacja systemu włamania i napadu SSWiN

· instalacja monitoringu telewizji użytkowej CCTV 
· instalacja telewizji satelitarnej i naziemnej

· instalacja oddymiania klatek schodowych

· pozostałe wymagane przepisami
Zamawiający wymaga, aby budynek był energooszczędny i przyjazny środowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiązań, materiałów i urządzeń.
Wyposażenie
Zespół żywieniowy

Zamawiający wymaga kompletnego wyposażenia w meble stałe i technologiczne zgodnie z projektem technologii kuchni . Meble kuchenne w obudowach ze stali nierdzewnej wg standardu równoważnego f-mie Dora Metal

Sanitariaty 

Wyposażone w lustra, suszarki do rąk, podajniki papieru i dozowniki mydła z tworzywa ABS np. f-my Dabex lub równorzędne.

Dźwig osobowy o kabinie min.110x211 cm , drzwi i ościeża ze stali nierdzewnej. Ściany kabiny z blachy lakierowanej, podłoga z antypoślizgowego PCW.
Zagospodarowanie terenu projektowanego skrzydła szkoły
Dla obsługi nowego skrzydła szkolnego należy  wykonać  dojście od ulicy Worobczuka z placem przed wejściem głównym. Dojście to musi zapewnić  dostęp do drogi  pożarowej, którą będzie stanowić ul.A.Worobczuka  z możliwościa  zawracania wozów straży pożarnej. Na placu przed wejściem należy zaprojektować nawierzchnię, przewidzieć ławki, stojaki na rowery i elementy małej architektury o prostym, nowoczesnym wzornictwie. 
W zatokach przy ul. A. Worobczuka .należy zaprojektować parkingi w ilości nakazanej zapisami planu (ok. 21 miejsc postojowych). Likwidowane odcinki chodnika odtworzyć na terenie inwestycji z podłączeniem do chodnika istniejącego..
Istniejący wjazd od ul.A.Worobczuka, będzie pełnił funkcję dostawczą dla stołówk.i .Należy wykonać ścieżki terenowe stabilizowane siatką w dowiązaniu do istniejących na terenie elementów zagospodarowania.
Konieczne jest  zachowanie 70% powierzchni działki jako biologicznie czynnej. 
Istniejące ogrodzenie należy uzupełnić jako analogiczne do zrealizowanych odcinków.
Nawierzchnie:
Drogi z kostki betonowej drobnowymiarowej, chodniki z płyt analogicznych jak istniejące, placyk przed wejściem nawierzchnia o zindywidualizowanym rysunku.

Nawierzchnie ścieżek terenowych i stanowisk parkingowych trawiaste stabilizowane siatką typu Ekoraster.
2.2. Warunki formalne wykonania i odbioru robót z zakresu architektury, konstrukcji, instalacji, wykończenia i zagospodarowania terenu.

Na podstawie kompletnej wielobranżowej dokumentacji stanowiącej przedmiot  zamówienia powinien powstać obiekt spełniający wymagania wybranych przepisów związanych z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
· Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity  Dz.U. poz.290 z 2016 roku)

· Rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 22 września 2015 roku (tekst jednolity Dz. U. poz. 462 z 2012 roku z późniejszymi zmianami)

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 roku (tekst jednolity Dz. U. poz.1422 z 2015 roku)

· Ustawa  z dnia 24 sierpnia 1991 r o ochronie przeciwpożarowej (tekst jednolity Dz.U. z 2017 roku poz. 736)

· Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity Dz. U. poz. 1570 z 2016 roku)
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2009 r. w sprawie kontroli wyrobów budowlanych wprowadzonych do obrotu (Dz.U. poz. 1182 z 2009 roku)
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 2 września 2004 r.  w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (tekst jednolity Dz. U. poz. 1129 z 2013 roku)
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. poz. 401 z 2003 roku)
· Oraz pozostałe niewymienione a obowiązujące akty prawne
B.  CZĘŚĆ INFORMACYJNA

    Dokumenty i materiały dotyczące zamówienia :

1. Oświadczenie Zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane :  Zamawiający dostarczy przed złożeniem o pozwolenie na budowę.
2. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego : dostarczy Zamawiający 

3.  Mapa do celów projektowych: po stronie wykonawcy zamówienia
4. Warunki dostawy mediów: Zamawiający wystąpił do gestorów o ich ustalenie
C. BILANS  MEDIÓW :

ZAPOTRZEBOWANIE NA WODĘ :

(wg Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie określenia przeciętnych norm zużycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70)).

Szkoła : 

Liczba uczniów 225, zapotrzebowanie na ucznia 15 l/d

Q1 = 15·225 = 3375 l/d

Kuchnia:

Ilość posiłków 400 – zapotrzebowanie na posiłek 15 l/d

Q2 = 15 · 400 = 6000 l/d

Liczba personelu szkoły 23, zapotrzebowanie na osobę 15 l/d

Q3 = 15 · 23 = 345 l/d

Pracownicy fizyczni 12, zapotrzebowanie na osobę 60 l/d

Q4 = 60 · 12 = 720 l/d
Zapotrzebowanie średnie dobowe:

Qśr d = 10,5 m3/d

Zapotrzebowanie max. dobowe:

Nd – współczynnik nierównomierności dobowej Nd = 1,2

Qmax d = Nd · Qśr d = 12,6 m3/d

Zapotrzebowanie średnie godzinowe założeniu że czas poboru wody to 14 godzin:


Qśr h = 12,6 / 14  = 0,9 m3/h

Zapotrzebowanie max. godzinowe:

Nh – współczynnik nierównomierności godzinowej Nh = 3

Qmax h = Nh · Qśr h   = 2,7 m3/h 

Szacowany przepływ obliczeniowy dla instalacji  bytowej  3 l/s.

Zapotrzebowanie wody dla instalacji wewnętrznej pożarowej 2 l/s.

Przeciwpożarowe zapotrzebowanie wody (zewnętrzne) – 20 l/s z dwóch hydrantów zewnętrznych.

ZAPOTRZEBOWANIE NA WODĘ CIEPŁĄ :

Zapotrzebowanie średnie dobowe:

Qśr d = 5,25 m3/d

Zapotrzebowanie max. dobowe:

Nd – współczynnik nierównomierności dobowej Nd = 1,2

Qmax d = Nd · Qśr d = 6,3 l/d

Zapotrzebowanie średnie godzinowe założeniu że czas poboru wody to 14 godzin:

Qśr h = 0,45m3/h

Zapotrzebowanie max. godzinowe:

Nh – współczynnik nierównomierności godzinowej Nh = 3
Qmax h = Nh · Qśr h   = 1,35 m3/h 

QŚR = 450 x 4,2 x (60 – 5) /3600 = 30kW

QMAX = 1350 x 4,2 x (60 – 5)/3600 = 90 kW 

ILOŚĆ ŚCIEKÓW SANITARNYCH : 

Należy przyjąć jako 100 % zapotrzebowania na wodę.

ILOŚĆ ŚCIEKÓW DESZCZOWYCH:

F1= 1140 m2, - powierzchnia dachu
Ψ1 – współczynnik spływu = 0,95

F2= 330 m2, - powierzchnia dachu

Ψ2 – współczynnik spływu = 0,8

q – natężenie deszczu miarodajnego 150 l/s x ha,

Q = 21 l/s

BILANS CIEPŁA:

	Bilans ciepła
	Zima kW
	Lato kW

	CO
	75
	 

	CT
	150
	 

	CW
	30
	90

	Razem
	255
	90


ZAPOTRZEBOWANIE NA MOC:

      Moc  przyłączeniowa : 170 kW 

      Moc przyłączeniowa – rezerwowana:  30  kW  
BNS S.C.
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